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OPIS TECHNICZNY

l. Dane ogolne

1. Podstawa opracowania

- zZlecenie inwestora
- pomiary inwentaryzacyjne
- mapa sytuacyjno-wysokosciowa

2. Zakres i cel opracowania
Opracowanie obejmuje projekt rozbiorki budynku magazynowego wraz z

budynkami przylegtymi.

3. Dane ogodlne i charakterystyczne parametry techniczne

Gtowny budynek magazynowy wybudowany prawdopodobnie w okresie
miedzywojennym petnit funkcje gorzelni do okresu Il wojny swiatowej.
Jest to budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony
wykonany w technologii tradycyjnej. Diugos¢ budynku — 21,93 m. Szerokosc¢
budynku — 17,44 m. Wysokos¢ budynku — 11,77 m

Do budynku gtéwnego dobudowano w okresach pézniejszych cztery
parterowe budynki petnigce funkcje pralni, skladu opatu, budynku gospodarczego i
garazu.

Zestawienie powierzchni i kubatura:

Budynek nr A — magazynowy —, stara gorzelnia”

powierzchnia zabudowy -333,9 m2

kubatura -2719 m3
Budynek nr B - pralnia

powierzchnia zabudowy - 85,9 m2

kubatura - 343,6 m3
Budynek nr C - gospodarczy

powierzchnia zabudowy -50,3 m2

kubatura -176,0 m3
Budynek nr D - garaz

powierzchnia zabudowy - 35,4 m2

kubatura -108,4 m3
Budynek nr E — skiad opatu

powierzchnia zabudowy -57,1 m2

kubatura -180,4 m3



ll. Zagospodarowanie dziatki

1. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dojazd do posesji z drogi gminnej istniejgcym zjazdem.
Dziatka jest zagospodarowana. Na dzialce Domu Pomocy Spotecznej poza
budynkiem magazynowym przeznaczonym do rozbiérki znajdujg sie: budynek
administracyjno-socjalny, budynki gospodarcze oraz budynki mieszkine.
Teren uzbrojony w instalacje kanalizacji sanitarnej, wodociggowsa, gazowg oraz
energetyczna.
W sgsiedztwie budynku nie wystepujg drzewa.
Budynek magazynowy przeznaczony do rozbiorki zlokalizowany jest w odlegtosci

okoto 80 m od najblizszej granicy dziaiki.

Informacja o obszarze oddziatywania
Ze wzgledu na lokalizacje rozbieranego budynku w znacznej odlegtosci od granicy
dziafki, obszar oddziatywania w trakcie prowadzenia robét rozbiérkowych nie bedzie

wykraczat poza granice dziaiki.

lll. Opis stanu istniej gcego budynku

1. Fundamenty
Fundamenty budynku gorzelni z cegly palonej petne,j.

W budynkach przylegtych fundamenty z cegty silikatowej lub betonowe.

Nie wida¢ oznak nierownomiernego osiadania fundamentow, ale widoczne
zawilgocenia.

2. Mury

Mury budynku gorzelni z cegty pelnej palonej gr. 63 cm i 72 cm, stabilne bez
widocznych pekniec ze sladami zawilgocenia i z licznymi ubytkami od strony
zewnetrzne,j.

Sciany pozostatych budynkéw murowane wykazujg liczne spekania i ubytki. Sciany
pralni i budynku gospodarczego mocno zawilgocone i zagrzybione. Powodem jest
brakiem izolacji poziomej i nieszczelnoscig pokrycia dachowego.

3. Stropy

Stropy w budynku gorzelni drewniane belkowe odstoniete z podtogami z desek

Podtogi w ztym stanie technicznym. Czesciowe braki w odeskowaniu.



Konstrukcja drewniana zaatakowana przez szkodniki drewna, stan konstrukcji zty.
W budynku pralni i gospodarczym stropy na belkach stalowych. Bardzo mocno
zawilgocone i zagrzybione w stanie bardzo ztym.

4. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne drewniane obsadzone jednostronnie w $cianie. Barierki
drewniane prowizoryczne. Stopnie wyszczerbione oraz zuzyte w znacznym stopniu.
Stan techniczny zly.

5. Rampa i schody zewnetrzne

Schody zewnetrzne i rampa betonowe, widoczne spekania i ubytki w betonie, brak
barierek. Stan zly.

6. Dach

Dachy na budynku gorzelni dwuspadowe i jednospadowy nad klatkg. Wiezba
dachowa drewniana kleszczowo-ptatwiowa zaatakowana przez szkodniki.
Widoczne liczne obszary zawilgocenia i zagrzybienia. Dach budynku gorzelni i
sktadu opatu kryty ptytami falistymi azbestowo-cementowymi ,eternitem”.

Dach na budynkach przylegtych o konstrukcji drewnianej z pokryciem papq
asfaltowg na deskowaniu. Liczne przecieki w pokryciu. Braki w obrobkach
blacharskich, orynnowaniu i rurach spustowych.

7. Stolarka

Okna o ramach zeliwnych typu fabrycznego, pojedyncze jednoszybowe, drzwi
drewniane deskowe (gorzelnia). Okna drewniane skrzynkowe i drzwi drewniane
w budynkach przylegtych. Stan techniczny stolarki bardzo zty.

8. Tynki

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne i wapienne z licznymi ubytkami

i spekaniami. Czesciowo zawilgocone i zagrzybione, kwalifikujg sie w znacznej
czesci do zbicia Tynki wewnetrzne stropdw w budynkach przylegtych wykonane na
matach trzcinowych jako wapienne w stanie bardzo ztym.

9. Instalacje

Instalacja piorunochronna, wodociggowa i kanalizacyjna nieczynne i cze$ciowo
zdemontowane.

Instalacja elektryczna w bardzo ztym stanie.

10. Przewody kominowe:

Kominy czesciowo niedrozne. Na ich powierzchni widoczne spekania i

rozwarstwienia. Stan techniczny zly.



11. Posadzki i podtogi
Na parterze posadzka betonowa popekana i z licznymi nieréwnosciami. Na stropie

miedzypietrowym podtoga z desek o0 znacznym stopniu zuzycia.

12. Ocena stanu technicznego

Stan techniczny budynku jest zly.

W wyniku ogledzin stwierdzono znaczace zuzycie gtdwnych elementéw konstrukciji
budynku. Obiekt wytgczony z uzytkowania w 2010 roku i od tego czasu nie byt
konserwowany ani poddawany naprawom biezgcym. Spowodowato to
przyspieszone zuzycie techniczne budynku. Budynek w obecnym stanie moze

stwarzac zagrozenie dla ludzi i mienia.

IV. Roboty rozbiorkowe

Przed przystgpieniem do robot rozbidrkowych nalezy oznakowac i ogrodzi¢
teren robot. Przy prowadzeniu prac rozbiorkowych nalezy przestrzegaé wszystkich
obowigzujacych przepiséw BHP i stosowa¢ wszystkie przewidziane przy tych
robotach urzadzenia zabezpieczajgce i ochronne. Znajdujace sie w poblizu
rozbieranego budynku stupy z przewodami i drzewa powinny by¢ zabezpieczone

przed uszkodzeniami.

Do rob6t nie mo zna przyst api¢ przed odl aczeniem budynku od sieci

zewnetrznych.

Pokrycie z ptyt azbestowo-cementowych moze bys zdemontowane przez

specjalistyczng firme posiadajgca odpowiednie uprawnienia oraz wywiezione w

miejsce skladowania przeznaczone do przechowywania azbestu.

Sciany murowane rozbieraé recznie lub przewracaé na teren dziatki inwestora.
Teren, na ktéry ma by¢ przewrdcona sciana powinien byé oczyszczony, a sciana
rozcieta na pasma nie szersze niz 4,0 m i odcieta od $cian poprzecznych, stosujgc

zasade, ze nastepne pasmo sciany wycina sie po zwaleniu pierwszego pasma.

W trakcie prowadzonych prac nalezy po rozebraniu kazdego elementu sprawdzac

statecznos$¢ pozostajgcych jeszcze do rozbiorki elementéw. W przypadku



watpliwosci stosowaé konstrukcje tymczasowo zabezpieczajgce te fragmenty
budynku.
Kolejnos¢ wykonywania prac:

» zdemontowac Slusarke

» rozebrac pokrycie i konstrukcje dachu

» rozebrac Sciany i stropy

* rozebra¢ fundamenty

Materiaty z rozbidrki nalezy posegregowac a nastepnie nalezy wywiez¢ na

przeznaczone do tego celu sktadowisko.

V. Informacja BIOZ

CZESC OPISOWA

1. Zakres robo6t budowlanych dla catego zamierzenidomanego oraz kolejsé realizacji
poszczegdblnych obiektdw.
Przedmiotem inwestycji jest rozbidrka budynkow.

2. Wykaz istnigjcych obiektow budowlanych.
Na dziatce obecnie znajdugic : budynek magazynowy przeznaczony do rozbiorki,
budynek administracyjno-socjalny, budynki gospodaricmieszkalne.

3. Wskazanie elementow zagospodarowania dzialki lténte ktére mag stwarza zagraenie
bezpieczastwa i zdrowia ludzi.

Podczas rozbiérki budynkow, m® wystpi¢c zagraenie bezpieczstwa dla
pracownikOw oraz osob przebyweych w jego bezpwednim gsiedztwie takie jak: ryzyko
upadku z wysok&i, ryzyko niespodziewanego przewrdcenia &iany lub odpadricia
fragmentu elementu budynku, przerwania liny stajowe

4. Wskazanie dotyexe przewidywanych zagten wyskpujacych podczas realizacji robot
budowlanych, okrdajace skat i rodzaje zagrgen oraz miejsce i czas ich wyptenia.

Przewidywane zaggenia bezpieczestwa, ktdére mog wystapi¢ podczas realizacji
przedmiotowego budynku mieszkalnego to:
- ryzyko upadku pracownikow z wysod@
- ryzyko upadku przedmiotow i materiatow z wysédiana teren przylegty
- ryzyko niespodziewanego przewrocenigssiany lub odpadricia fragmentu elementu
budynku
- ryzyko przerwania liny stalowej
Zagrazenia te mog wystapi¢ podczas prowadzonych robot rozbiorkowych

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instriktgpracownikdw przed przygieniem do
realizacji robot szczegolnie niebezpiecznych.

Kierownik budowy jest obowizany przeszkati pracownikbw w zakresie przepisow
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bezpieczastwa i higieny pracy, w szczegokwod przed przysipieniem do wykonywania
robét szczegolnie niebezpiecznych, ktore mpagraac bezpieczastwu i zdrowiu ludzi.

6.

Wskazaniesrodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobieggih niebezpieczstwom
wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach spdinego zagrenia
zdrowia lub w ich ssiedztwie, w gsiedztwie tym zapewniagych bezpieczni sprawn,
komunikacg, umazliwiajaca szyblky ewakuagi na wypadek pgaru, awarii i innych
zagraen.

Roboty budowlane powinny dyprowadzone w sposob bezpieczny, sokmg w  planie

bezpieczéstwa i ochrony zdrowia, ktéry powinien uwapiad specyfik obiektu budowlanego

i warunki prowadzenia rob6t budowlanych.

Roboty budowlane natg wykonywa pod nadzorem kierownika budowy, przestrzegaj
przepisow bezpiechstwa i higieny pracy, a w szczeg6dad

1. pracownicy zatrudnieni na budowie powinni poataaktualra ksiazeczk: zdrowia,

2. pracownicy powinni by wyposaeni w odzie robocza i ochronm (ubranie, buty
robocze, kaski ochronne, specpbdziez ochronm przy pracach z azbestem), zgodne z
obowigzujacymi przepisami,

3. kierownik budowy ma obowzek przeszkoli pracownikow w zakresie BHP (na
stanowisku pracy) dla poszczeg6lnych grup zawodbawyc

3. plac budowy musi ldyzaopatrzony w spet ganiczy,

4. plac budowy musi lgyogrodzony i oznakowany tak, aby na teren wykonyaan
roboét nie miaty wsipu osoby trzecie,

5. na placu budowy powinno byvydzielone miejsce na tymczasowe obiekty socjalno
bytowe, magazyny i sktadowiska materiatéw,

6. w razie stwierdzenia w czasie pracy uszkodzemiaszyny lub urgdzenia
budowlanego naly je niezwlocznie zatrzyndai wytaczye doptyw energii zezrédia
zasilania,

7. wznawianie pracy maszyn i adzen bez usuricia uszkodzenia jest zabronione,

8. przy wykonywaniu robét na wysada@ powyzej 2m stanowiska pracy oraz prasf
nalezy zabezpieczy/barieq sktadagca sic z deski krawznikowej o wysokéci 0,15 m i
poreczy ochronnej umieszczonej na wysékiol,10 m; wola przestrzé pomkdzy
desk kraweznikowa a porcza naley wypetni czesciowo lub catkowicie w sposob
zabezpieczagy pracownikéw przed upadkiem z wysékn

9. pomosty robocze wykonane z desek lub z baliipoy by dostosowane do
przewidzianego obgtenia, szczelne i zabezpieczone przed zgiem potazenia,

10. pomosty robocze powinny dya bieaco kontrolowane,

11. stre€¢ niebezpiecza (miejsca niebezpieczne), w ktorej istniejédto zagraenia np.

z powodu maliwosci spadania z gory przedmiotow lub materiatow, naleznakowa

I ogrodzt porgczami

12. rusztowania powinny:

- posiada pomost o powierzchni roboczej wystarezaj dla zatrudnionych oraz do
sktadania nakgdzi i niezlzdnej ilosci materiatow,

- posiadé konstrukcg dostosowamdo przeniesienia dziatgjych obcazen,

- zapewnia bezpiecza komunikacg pionows i swobodny dogp do stanowisk pracy,

- stwarzé moznos¢ wykonywania pracy w pozycji nie powodagj nadmiernego
wysitku,

13. pracownicy zatrudnieni przy stawianiu i rozb#rrusztowa powinni byt
przeszkoleni w zakresie wykonywania danego rodasgatowa,

14. przy wykonywaniu robot na wysal@ pracownicy powinni b§ zabezpieczeni
pasami ochronnymi z lirkumocowan do statych elementow konstrukcji budowli lub
wznoszonych (rozbieranych) rusztawa
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15. wchodzenie i schodzenie z rusztavwewinno odbywa si¢ w miejscach do tego
przeznaczonych,

16. pracownikow zatrudnionych na dachu o pochylemigkszym ni 20%, jeeli nie
stosuje si rusztowa ochronnych, naley zabezpieczy przed upadkiem za pomgpc
paséw ochronnych lub innych adzea,

17. materialy skladowane na dachu naleabezpieczy/przed spadrciem.

Dodatkowe zalecenia BHP dla poszczeqoélnych rodzajgabot.

Roboty rozbidrkowe

Przed przysipieniem do robot rozbidrkowych naleoznakowa i ogrodze teren
robét. Przy prowadzeniu prac rozbidrkowych nglprzestrzegawszystkich
obowigzujacych przepisow BHP i stosowavszystkie przewidziane przy tych robotach
urzadzenia zabezpieczae i ochronne. Znajdage s¢ w poblizu rozbieranego budynku
stupy z przewodami i drzewa powinnydzabezpieczone przed uszkodzeniami.
Przeznaczando przewrdcenia g&¢ sciany naley obwiazac mocr lina stalows dowiazam
do ciagnika. Odlegtéc ciagnika odsciany powinna wynosiprzynajmniej 12,0 m . Liny nie
mozna wihzat wokot nadpraa. Pod lir nascianie podktadakawatki kravedziaka. Stan
liny i zamocowania do ggnika powinien by za kadym razem kontrolowany.



